PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA

CONTRATO PRESTAGAO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 155/2024

O MUNICIPIO DE LAGOA SANTA, pessoa juridica de direito publico,
inscrito no CNPJ sob o n.° 73.357.469/0001-56, sediado na Rua S&o Joao, n.° 290,
Centro, Lagoa Santa/MG, CEP 33.230-103, doravante denominado LOCATARIO,
neste ato representado por:

Nome: LEANDRO HENRIQUE BATISTA ALMEIDA
Cargo: Secretario Municipal de Desenvolvimento Social
CPF: **+ 207.136-**,

E por outro lado, doravante designada LOCADORA:

Locadora: LUZIA DE SOUZA CARVALHO
CPF: *** 040.876-**

Em observancia as disposi¢oes da Lei Federal n® 14.133, de 1° de Abril
de 2021, com suas alteragbes posteriores e no Decreto Municipal n° 4.809, de 09
de Fevereiro de 2023, resolvendo celebrar o presente Contrato, decorrente da
Inexigibilidade n® 050/2024, Processo Administrativo n® 149/2024, mediante as
clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. A finalidade do presente contrato é A LOCACAO DO IMOVEL SITUADO NA
RUA NOSSA SENHORA DA SAUDE, N° 40, CASA, BAIRRO CENTRO, LAGOA
SANTA/MG, CEP: 33.230-130, DESTINADO A INSTALAGAO DO CENTRO DE
REFERENCIA ESPECIALIZADA EM ASSISTENCIA SOCIAL - CREAS NO
MUNICIPIO DE LAGOA SANTA/MG, conforme condicbes e exigéncias
estabelecidas no Termo de Referéncia.

1.1.  Vinculam esta contratacéo, independentemente de transcricéo:
1.1.1. Termo de Referéncia;
1.1.2. A Proposta da LOCADORA;
1.1.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.
2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO
2.1. O prazo de vigéncia da contratagdo sera de 12 (doze) meses,

contados da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado na forma da Lei
Federal n® 14.133/21.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA

3. CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUGAO E
GESTAO CONTRATUAIS

3.1. O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de
execucao, assim como os prazos e as condicbes de conclusdo, entrega,
observagao e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a
este contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - PREGO E FORMA DE
PAGAMENTO

O valor total da contratagao € de R$ 48.300,00 (quarenta e oito mil e trezentos
reais).

LOCADORA: LUZIA DE SOUZA CARVALHO
CPF: ***,040.876-**

ITEM PARA A LOCADORA

PREGO PREGCO

ITEM| QTD | UN DESCRICAO UNIT. (R$)| TOTAL (R$)

A LOCAGCAO DO IMOVEL SITUADO NA RUA
NOSSA SENHORA DA SAUDE, N° 40, CASA,
BAIRRO CENTRO, LAGOA SANTA/MG, CEP:
01 12 | MES | 33.230-130, DESTINADO A INSTALAGAO DO | 4.025,00 | 48.300,00
CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADA
EM ASSISTENCIA SOCIAL - CREAS NO
MUNICIPIO DE LAGOA SANTA/MG

TOTAL: R$ 48.300,00 (QUARENTA E OITO MIL E TREZENTOS REAIS)

41.1. O LOCATARIO, além do aluguel, pagara o IPTU, ou qualquer
taxa de condominio (acompanhada da prestacdo de contas do rateio de
despesas), ou qualquer taxa que incidir sobre o imovel locado, conforme as
exigéncias do poder publico, podendo estes ser pagos em cota Unica, ou
parceladamente, a critério do agente cobrador.

4.2. A dotagdao orgcamentaria para o presente exercicio, destinada ao
pagamento do objeto licitado esta prevista e indicada no processo, sob o seguinte
numero:

02.05.04.08.244.0035.2264.3.3.90.36.00

4.3. As partes das despesas decorrentes desta contratagdo, que nao
forem realizadas no ano corrente, correrdo a conta de dotacdes orgcamentarias
préprias de exercicios futuros.

4.4. Eventuais débitos de agua, luz, IPTU e quaisquer outros, anteriores a
locagdo do imével acima referenciado, mesmo que apurados na vigéncia desta
locagao serao de inteira responsabilidade da LOCADORA.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA

4.5. A retencdo do imposto de renda sera realizada pelo LOCATARIO
observando os percentuais estabelecidos na Instrugdo Normativa da Receita
Federal do Brasil IN RFB 1.234/2012 ou legislagao que venha a suceder.

46. O pagamento do aluguel dar-se-4 até o quinto dia Gtil do més
subsequente a locacgéo e sera efetuado pela Secretaria Municipal de Fazenda por

meio de deposito ou transferéncia bancaria em conta a ser informada pela
LOCADORA.

5. CLAUSULA QUINTA - VINCULAGAO DO IMOVEL

5.1. O imovel locado fica vinculado 8 SECRETARIA MUNICIPAL DE BEM
ESTAR SOCIAL, podendo ser alterado somente por expressa autorizagao da
LOCADORA.

6. CLAUSULA SEXTA - VEDAGAO DE SUBLOCACAO

6.1. A LOCADORA nao podera sublocar ou emprestar no todo ou parte o
imoével objeto deste contrato, comprometendo-se a utiliza-lo de forma a nao
prejudicar a sua seguranga, como saude e bem estar dos vizinhos.

7. CLAUSULA SETIMA - ALTERAGAO OU ATUALIZAGAO
DOS PREGOS REGISTRADOS

7.1. O aluguel, ora contratado, podera ser reajustado anualmente com
base no IGPM-FGV ou outro indice que o substitua ou por acordo entre as partes.

8. CLAUSULA SEXTA - OBRIGAGCOES DO LOCATARIO
8.1. Sao obrigacdes do LOCATARIO:

8.1.1. Sera de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO todo e
qualquer dano, avaria ou prejuizo 8 LOCADORA e ou terceiros em razao de
acidentes, incéndio, abalroamento ou qualquer acontecimento resultado direta
ou indiretamente das atividades exercidas no imovel locado pelo
LOCATARIO, garantindo desta forma o seu valor real;

8.1.2. O LOCATARIO recebe o imével nas condigbes caracterizadas
pelo laudo de vistoria, e obriga-se pela conservagao, trazendo sempre as
mesmas condi¢ées, responsabilizando-se pela imediata reparacdo de
qualquer estrago feito por si, seus prepostos ou visitantes, obrigando-se ainda
a restitui-lo quando findada a locagao ou rescindindo este, limpo, com pintura
nova e conservada, com todas as instalacbes em perfeito funcionamento,
salvo os desgastes e deterioragées decorrentes do uso normal;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA

8.1.3. Sendo necessario substituir qualquer aparelho ou pega de
instalagao, fica entendido que esta substituicao se fara por outra da mesma
qualidade, de forma que, quando forem entregues as chaves, esteja o imével
em condicdes de ser novamente alugado, sem que para isto seja necessaria
qualquer despesa por parte da LOCADORA;

8.1.4. Permitir a LOCADORA, por si ou por preposto, visitar o imovel
durante o dia, no periodo da vigéncia da locacao, porém, com aviso previo,
para verificar o exato cumprimento das clausulas deste contrato;

8.1.5. O LOCATARIO, juntamente com a sua via de contrato locaticio,
recebe ambas as vias do laudo de vistoria, detalhando as condi¢des do
imovel, que devera ser referido, assinado e devolvido a LOCADORA, sob
recibo, dentro do prazo maximo de 10 (dez) dias contados desta data.
Decorrido este prazo e o termo de vistoria nao tenha sido devolvido
devidamente assinado, considera-se o imével em perfeito estado e sem
qualquer defeito

8.1.6. Acompanhar, fiscalizar e exigir o cumprimento de todas as

obrigagdes assumidas pela LOCADORA, de acordo com o contrato e demais
documentos;
|

8.1.7. Receber o objeto no prazo e condigcdes estabelecidas no Termo
de Referéncia;

8.1.8. Notificar a LOCADORA, por escrito, sobre vicios, defeitos ou
incorregdes verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele substituido,
reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

8.1.9. Efetuar o pagamento a LOCADORA do valor correspondente a
execugao do objeto, no prazo, forma e condigées estabelecidos no presente
Contrato e no Termo de Referéncia;

8.1.10. Aplicar a LOCADORA as sancotes previstas na Lei Federal n°
14.133/2021, no Decreto Municipal n°. 4809, de 09 de fevereiro de 2023 e
neste contrato;

8.1.11. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagbes e ‘
reclamacgées relacionadas a execugao do presente Contrato, ressalvados os
requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatorios ou de |
nenhum interesse para a boa execugao do ajuste. ‘
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA

9. CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA LOCADORA

9.1. E obrigagdo da LOCADORA cumprir todas as obrigagdes constantes
deste Contrato e de seus anexos, assumindo como exclusivamente seus os riscos
e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto observando,
ainda, as obrigagdes a seguir dispostas:

9.1.1.1. Atender as determinagbes regulares emitidas pelo
LOCATARIO e prestar todo esclarecimento ou informagdo por eles
solicitados.

9.1.2. Guardar sigilo sobre todas as informagées obtidas em
decorréncia do cumprimento do contrato.

9.1.3. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade
com as obrigagées assumidas, todas as condi¢oes exigidas para habilitagao
na inexigibilidade de licitagao.

9.1.4. Demais obrigacées presentes no Termo de Referéncia e seus
anexos.

FISCALIZACAO

10.1. O acompanhamento e a fiscalizagdo deste contrato serdo realizados
pela Secretaria Municipal de Bem Estar Social, por meio dos gestores e fiscais de
contrato, a serem designados por meio de ato formal, observado o disposto nos
artigos 117 e 140, da Lei Federal n°® 14.133/21.

10.2. A LOCADORA ¢ obrigada a assegurar e facilitar o acompanhamento
e a fiscalizagdo na execugao do objeto pelo LOCATARIO, bem como a permitir o
acesso as informagdes consideradas necessarias.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — BENFEITORIAS

11.1. O LOCATARIO podera edificar benfeitorias necessarias no imovel,
ainda que nédo autorizadas, bem como benfeitorias Uteis, desde que autorizadas
pela LOCADORA, ficando estas incorporadas ao imovel (exceto bens
patrimoniados), com direito a indenizagao e retencéo de aluguéis.

11.2. O LOCATARIO somente podera edificar benfeitorias voluptuarias no
imovel, com a prévia autorizagdo da LOCADORA, nao sendo tais benfeitorias
indenizaveis, porém, podendo ser levantadas pelo Locatario, findo a locagéo,
desde que sua retirada nao afete a estrutura e a subsisténcia do iméovel.

www.lagoasanta.mg.gov.br licitacao@lagoasanta.mg.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRAGOES E |
SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. A recusa da LOCADORA em assinar o contrato, dentro do prazo
estabelecido pelo LOCATARIO, bem como o descumprimento total ou parcial dos
contratos administrativos celebrados com o Municipio de Lagoa Santa, serao
aplicadas as sanc¢des previstas no art. 156, da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril
de 2021, e do Decreto Municipal n® 4.809, de 09 de fevereiro de 2023, com
observancia do devido processo administrativo, respeitando-se o contraditorio e a
ampla defesa.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - EXTINGAO

13.1. O contrato podera ser extinto nos termos da Lei Federal 14.133/21,
desde que ocorra com estrita obediéncia aos pressupostos legais.

13.2. O termo de extingao, sempre que possivel, sera precedido:

13.2.1. Balan¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

13.2.2. Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.2.3. Indenizagbes e multas.

14. pLAUSULA DECIMA QUARTA - CASOS OMISSOS E
DISPOSICOES GERAIS

14.1. Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as
disposicdes contidas na Lei Federal n° 14.133/21, e demais normas aplicaveis e,
subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei Federal n°® 8.245/91 —
normas e principios gerais dos contratos.

14.2. E dever das partes observar e cumprir as regras impostas pela Lei
Federal n° 13.709/2018 (LGPD), suas alteragées e regulamentacdes posteriores,
devendo ser observadas, no tratamento de dados, a respectiva finalidade
especifica, a consonancia ao interesse publico e a competéncia administrativa
aplicavel.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICAGAO

15.1.  Incumbira ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal
Nacional de Contratacées Publicas - PNCP, na forma prevista no art. 94, da Lei
Federal n® 14.133/21, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencao
ao art. 91, caput, da Lei Federal n° 14.133/21.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO

16.1. Fica eleito o foro da Comarca de Lagoa Santa, Estado de Minas
Gerais, para dirimir os litigios que decorrerem da execucdo deste Termo de
Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagcao, conforme art. 92, §1°,
da Lei Federal n°® 14.133/21.

Lagoa Santa, Zje dezembro de 2024.

ICIPIO DE LAGOA SANTA
ICIPAL DESENVOLVIMENTO SOCIAL
O HENRIQUE BATISTA ALMEIDA

duiode S lovivahy

LUZIA DE SOUZA CARVALHO
LOCADORA

Testemunhas:

[ e
CPF: OA 6 Q29661
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA

ANEXO | AO CONTRATO 155/2024

TERMO DE REFERENCIA

SOLICITANTES:

T GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL )
I~ SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
I~ SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
I SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
~ SECRETARIA MUNICIPAL DE BEM ESTAR SOCIAL
T SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE )
- SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQO
;:;{;::;0 [ Eletrdnico O N3o eletrdnico
SRP [C sSim [ Nao

2. DEFINICAO DO OBJETO

PARAMETROS:
2.1, Constitui objeto do presente termo de referéncia LOCACAO DO IMOVEL SITUADO

NA RUA NOSSA SENHORA DA SAUDE, N° 40, CASA, BAIRRO CENTRO, LAGOA

SANTA/MG, CEP: 33.230-130, DESTINADO A INSTALACAO DO CENTRO DE
REFERENCIA ESPECIALIZADA EM ASSISTENCIA SOCIAL - CREAS NO

MUNICIPIO DE LAGOA SANTA/MG.

2.2. O prazo de vigéncia da contratagao sera de 12 meses. ‘

2.3. O prazo previsto no item anterior podera ser prorrogado nos termos da Lei |
Federal 14.133/2021. |

3. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATACAO

3.1. A necessidade da contratagdo para a continuidade da locagdo do imovel destinado ao
Centro de Referéncia Especializado em Assisténcia Social (CREAS) em Lagoa Santa/MG ¢é
justificada com base em estudos técnicos que apontam o imovel como a melhor opgdo
disponivel. O imdével ja atende integralmente aos requisitos de infraestrutura, acessibilidade
e localizagdo estratégica, essenciais para o funcionamento eficiente do CREAS. A
manuten¢do do contrato de locagido evitard custos e transtornos associados a mudanga de
local, preservando a continuidade dos servigos prestados a populagiio em situagdo de
vulnerabilidade social. Esses fatores demonstram a vantajosidade econémica e operacional

da solugdo, garantindo que os recursos publicos sejam empregados de forma eficaz.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA

4. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

4.1. A solugdo proposta consiste na continuidade da locacdo do imdvel utilizado pelo
Centro de Referéncia Especializado em Assisténcia Social (CREAS) no municipio de Lagoa
Santa/MG, por meio de um processo de inexigibilidade de licitagio. Essa estratégia ¢
fundamentada na vantajosidade comprovada da permanéncia no imével, que ji atende
plenamente aos requisitos de infraestrutura, acessibilidade e localizagio, fatores essenciais
para o funcionamento adequado do CREAS.

4.2. Essa fase da contratagdo contribui de forma significativa para a eficacia geral das
operagdes do CREAS, pois:

4.2.1.

4.2.2.

4223.

4.24.

Manutengdo da infraestrutura adequada: O imdvel ja esta adaptado para as
necessidades do CREAS, com espago suficiente e instalagdes apropriadas para
atender as demandas da populagdo vulnerdvel. Evita-se, assim, a necessidade
de realizar novas adaptagdes ou reformas, que poderiam gerar custos adicionais
¢ atrasos.

Continuidade dos servigos: Ao evitar a mudanga para um novo local, garante-
se a continuidade dos atendimentos sem interrupgdes, o que ¢ crucial para a
prestagdo dos servigos de assisténcia social a pessoas em situagdo de risco e
vulnerabilidade.

Custo-beneficio: A renovagdo da locagdo apresenta uma relagio de custo-
beneficio favordvel, uma vez que o imdvel ja atende as exigéncias sem a
necessidade de novos investimentos significativos. A mudanga para outro local
implicaria despesas com transporte, reformas, e outros ajustes.

Localizagdo estratégica: O imodvel estd situado em uma area acessivel a
populagdo atendida pelo CREAS, fator fundamental para a eficacia do servigo.
A mudanga para outro local poderia comprometer a acessibilidade, afetando o
publico-alvo.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

5.1.

Do referenciamento legal, regulamentar e normativo:

3.1.ls

O LOCATARIO, além de se responsabilizar pelo pagamento do aluguel, arcara

também com as despesas relativas a AGUA e LUZ ou ainda qualquer encargo
incidente sobre o imovel objeto deste contrato.

5.1.2.

5.1.3.

Fica estipulado que eventuais débitos anteriores a presente locagdo, referentes
a servigos de dgua, luz, IPTU, ou quaisquer outros encargos, mesmo que
identificados durante o periodo de vigéncia deste contrato, serdo de total e
exclusiva responsabilidade da LOCADORA.

O LOCATARIO tera o direito de realizar benfeitorias necessarias ao imovel,

independentemente de autorizagdo prévia, assim como benfeitorias (Gteis. desde que
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA

devidamente autorizadas pela LOCADORA. Tais benfeitorias, excetuando-se os bens
que forem patrimoniados, incorporar-se-do ao imovel, garantindo ao LOCATARIO o
direito a devida indenizagdo e a retengdo dos aluguéis, se aplicavel.

5.1.4. Benfeitorias de natureza voluptudria somente poderdo ser realizadas pelo
LOCATARIO mediante prévia autorizagio por parte da LOCADORA. Essas
‘ benfeitorias nio serdo indenizaveis, contudo, ao término do contrato, o LOCATARIO
| podera remové-las, desde que sua retirada ndo comprometa a estrutura e integridade
do imovel.

5.2. O critério de selegao técnica e da documentagao técnica exigida para
habilitagao

5.2.1. Documentos que comprovem a regularidade fiscal, social e trabalhista da
empresa contratada.

5. MODELO DE GESTAO E ACOMPANHAMENTO DOS INSTRUMENTOS
CONTRATUAIS

5.1. Dos atores:

5.1.1. A gestdo do contrato sera conferida a servidora Nayene Nunes Souza Batista,
sendo substituido quando necesséario pelo servidor Gabriel Eugénio Matos
Silva.

5.1.2. A fiscalizagdo técnica serd conferida ao servidor Joyce dos Santos Pereira
Oliveira, sendo substituido quando necessdrio pela servidora Bruno de
Oliveira Jales..
|
\

5.1.3. A indicagdo acima nido configura designa¢do que devera ser realizada em ato
formal da autoridade superior, o qual considerard competéncia técnica,
oportunidade e conveniéncia.

6. CRITERIOS ~ DE MEDIGAO, PAGAMENTO E ADEQUAGAO
ORCAMENTARIA:

6.1. Do pagamento:

6.1.1. O pagamento do aluguel serd efetuado até o quinto dia Gtil do més
subseqiiente a locagdo, e sera efetuado pela Secretaria Municipal de Fazenda
por meio de deposito ou transferéncia bancdria em conta a ser informada pela
Locatéria.

6.1.2. Constitui dotagdo para o cumprimento das obrigagdes:
6.1.2.1.  Ficha: 459 - Dotac¢ido orcamentaria:

02.05.04.08.244.0035.2264.3.3.90.36.00 — Fonte: 1.500
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| Ficha | Dotacéo |
459 02.05.04.08.244.0035.2264.3.3.90.36.00

6.2. Do Reajuste:

6.2.1. O reajuste contratual serd efetuado com base na variagio acumulada anual do
Indice Geral de Pre¢os do Mercado (IGP-M), indicador amplamente utilizado
para corre¢do de valores de aluguéis e outros contratos financeiros.
garantindo a atualizagdo monetédria conforme a inflacdo e a variagdo do
mercado.

6.3. Da Comunicagao:

6.3.1. A comunicagdo entre as partes serd preferencialmente realizada por meio de
e-mail. No entanto, quando necessario, poderé ser feita via contato telefonico
ou por correspondéncia oficial.

6.4. Da fiscalizagao administrativa:

6.4.1. A fiscalizagdo administrativa envolvera a monitorizagio continua das
condigdes de habilitagdo da contratada, incluindo a verificagio do
cumprimento das obrigagdes fiscais, trabalhistas e previdenciarias, quando
aplicavel. Além disso, serdo acompanhados aspectos administrativos
relacionados a reajustes, repactuagdes e medidas a serem tomadas em casos /('/
de inadimpléncia.

6.5. Das sangOes administrativas:

6.5.1. O descumprimento das condigdes estabelecidas no edital, termo de
referéncia, contratos e demais legislagdes aplicaveis sujeitara o fornecedor as
penalidades e sangdes previstas na Lei Federal n® 14.133/2021 e no Decreto
Municipal n® 4.809/2023.

7. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

7.1. Parametros do objeto e de selecéo e julgamento do fornecedor:

Menor C . Melhor Técnica e
C Praco Maior Desconto | Prago
Critério de )
A Maior Retorno :
Julgamento [  Melhor Técnica C Econdmico [Z  Maior Lance
[£ Nao se aplica
Parcelamen 0
0 do objsto [ Porltem [ PorlLote [£ Global
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Naturezado [ Materiais [ Servicos [J Alienagéo 0 Concessao
Objeto
C Obras e servigos de C Materiais para obras e servigos de
engenharia engenharia

Cont|2u|dad O gontinuad [C Nao continuada [Z Naose aplica
Complexida

de do [T Comum [T Especial [ Naose aplica
objeto
Mao de obra

com : . : . " ,
SEICHND [Z Predominante [Z Nao Predominante [£ Nao se aplica
exclusiva

8. Estimativas do valor da contratagao:

8.1. O valor total estimado da contratagao sera de: R$ 48.300,00 (quarenta e oito
mil e trezentos reais) para o periodo de 12 meses.

8.1.1. A constituicdo do valor se da com base no produto do quantitativo
pelo preco unitario de cada item conforme quadro abaixo:
P, R$ R$
ITEM DESCRICAO UN | QTD. UNITARIO | TOTAL
1 Locagdo Imovel 01 R$4025,00 | 48.300,00

9. OBRIGAGOES DO CONTRATANTE

9.1,

9.2,

9.3.

O LOCATARIO compromete-se a nio sublocar, ceder, transferir, ou emprestar,
total ou parcialmente, o imével objeto deste contrato, sem o consentimento
expresso e por escrito da LOCADORA. Além disso, o LOCATARIO deveréd
utiliza-lo de maneira que ndo comprometa sua seguranga, tampouco a saude,
tranquilidade e bem-estar dos vizinhos, abstendo-se de préticas que possam gerar
perturbagdes de qualquer natureza, como ruidos excessivos, atividades ilicitas ou
que contrariem as normas do condominio e as leis municipais aplicaveis.

No caso de ser necessario substituir qualquer aparelho, equipamento, ou pega
pertencente as instalagdes do imovel, a substituigdo devera ser feita por item de
qualidade igual ou superior a originalmente existente. O LOCATARIO devera
manter todas as instalagdes em perfeito estado de conservagdo e funcionamento,
garantindo que, ao término da locacdo, o imével esteja em condigdes plenas de ser
novamente alugado, sem que a LOCADORA precise arcar com despesas
adicionais para sua readequagdo.

O LOCATARIO também se compromete a ndo realizar modificagdes estruturais
no imoével, salvo com prévia autorizagdo por escrito da LOCADORA. Qualquer
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alteragdo realizada sem essa autorizagdo serd considerada irregular, devendo o
LOCATARIO, ao término da locagdo, restaurar o imovel ao estado original, sem
custos paraa LOCADORA.

9.4.  Qualquer prejuizo causado ao imdvel, seja por mau uso, negligéncia ou atos de
terceiros que tenham acesso ao imével com a permissdo do LOCATARIO, sera de
responsabilidade deste. que devera arcar com os reparos ou reposi¢des necessarios
para restabelecer a condigdo original do bem.

9.5. O LOCATARIO se compromete ainda a respeitar todas as regulamentagdes
ambientais e de seguranga aplicaveis ao imovel, ndo realizando atividades que
possam comprometer sua sustentabilidade, como o descarte inadequado de
residuos ou o uso indevido de recursos hidricos e energéticos.

10. OBRIGAGCOES DA CONTRATADA

10.1. A contratada devera entregar o imdvel nas condigdes e prazos estabelecidos na
Proposta Comercial. O ndo cumprimento dessas condi¢des podera acarretar a
aplicagio das penalidades previstas no contrato.

10.2.  Qualquer débito referente a dgua, energia elétrica, IPTU ou outras obrigagdes que
sejam anteriores a data de inicio da locagdo sera de responsabilidade exclusiva da
Locadora. mesmo que tais débitos sejam identificados durante a vigéncia do
contrato de locagdo.

10.3. A Locadora devera assegurar o uso pacifico do imével durante todo o periodo de
locagdo, sem interferéncias que possam prejudicar a posse e utilizagdo adequada
do espago pelo locatério.

10.4. A Locadora sera responsavel por quaisquer vicios ou defeitos que existam no
imével antes do inicio da locagdo, devendo responder e providenciar as corregdes
necessarias.

Lagoa Santa, 27 de dezembro de 2024.

Equipe de Planejamento,

Gilvania Francisca de Paula
Representante Técnico
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